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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Féreningens andamal

Bostadsrittstoreningen Telefoncentralen, org.nr.769637-0340, med site 1 Stockholms kommun
har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-18. Foreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus upplita bostadsligenheter och
lokaler tll nyttjande utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Vidare att 1 forekommande fall uthyra kommersiella lokaler, parkerings- och
garageplatser.

Foéreningens férvarv av mark och byggnad

Fastigheten har forvirvats genom forviirv av ett aktiebolag (Telefonplanbo AB, org.nr 559180-
1104) som vid forvirvstidpunkten var inskriven dgare till Stockholm Telefonfabriken 7.
Képeskillingen for aktiebolaget motsvarar fastighetens marknadsvirde utan reduktion for latent
skatt pa skillnaden mellan fastighetens skattemissiga virde och dess marknadsvirde. Fastigheten
har direfter, genom en underpriséverlatelse Gverforts till bostadsrittsforeningen for en
kopeskilling motsvarande fastighetens skattemissiga viirde. Samma dag som akueéverlitelsen
dvertog foreningen samtliga tillgangar och skulder 1 aktiebolaget. Bostadsrittsforeningen
Telefoncentralen har efter forvirvet blivit inskriven dgare till fastigheten Stockholm
Telefonfabriken 7. Aktiebolaget Telefonplanbo AB kommer att likvideras pa siljarens bekostnad.

Fastighetens redovisade anskaffningsviirde, som preliminart uppgir till ca 309 097 780 kronor,
dverstiger fastighetens beriiknade skattemaissiga virde med 242 307 469 kronor. Dirmed har Brf
Telefoncentralen en uppskjuten skatteskuld pa 20,6 % av det éverstigande beloppet, som faller
till betalning om foreningen 1 framtiden &verlater fastigheten till nigon annan.

Bostadsrattsforeningen kommer inom fastigheten att uppféra tre huskroppar om 157
bostadsligenheter, 7 lokaler och ett garage med 65 garageplatser och 2 MC-platser.
Byggnadsprojektet genomférs som en totalentreprenad av Finar Mattsson Projekt AB.

Forvarvskostnad och arliga kostnader

I enlighet med 5 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614) har bostadsrittsféreningens styrelse
upprittat foljande kostnadskalkyl f6r foreningens verksamhet. Berakning av foreningens arliga
driftskostnader etc. grundar sig pa de bedémningar, vid tidpunkten for kostnadskalkylens
upprittande, kiinda forhallande och avser forhallande efter att slutlig finansiering har skett.

Tidpunkt for upplatelse och inflyttning
Upplatelseavtal beriknas tecknas med de foérsta medlemmarna under det fjirde kvartalet 2021
och inflyttning beraknas kunna ske med start 1 kvartal 1 2022.

Avskrivningar

Byggnadernas bokforda virde 1 Brf Telefoncentralen forvintas uppga tll 577 250 000 kronor.
Féreningen kommer att gora avskrivningar utifran en komponentansats dir byggnaden delas upp
1 komponenter med olika avskrivningstider som varierar mellan 10 och 100 ar. Den
genomsnitthga avskrivningstiden forvintas uppga till 62 ar. Avskrivaingar ir en bokféringsmissig
kostnad som paverkar det redovisade resultatet men inte foreningens likviditet eller
betalningsformiga. Avgifterna dr inte satta for att ticka avskrvningar, vilket medfor att
foreningen prognostiseras att redovisa ett drligt negativt resultat. Foreningens formiga att
finansiera framtida utgifter f6r underhill sikerstills istillet 1 form av i) amortering och i)
avsittning till underhéllsfond.



Stadgar

Foreningens stadgar registrerades av Bolagsverket 2019-09-17.

Forsakringar

Byggnaden kommer vara fullvirdesforsikrad vid inflyttning. For att kunna triaffa forhandsavtal 1
enlighet med bostadsrittslagen 5 kap 3 § har styrelsen upprittat féljande kostnadskalkyl for
foreningens framtida verksamhet. Forskott kommer att upptas om totalt 100 000 kronor (per
bostadsritt) x 157 = 15 700 000 kronor. Forskott kommer att upptas efter tllstand av

Bolagsverket erhillits.

B. KORTFATTAD BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning;
Upplitelseform:
Adress:

Postnummer:
Kommun:

Tomtens areal:
Bostadsarea:
Lokalarea:
Bruttoarea:

Antal huskroppar:
Antal ligenheter:
Antal lokaler:

Antal garageplatser:
Antal MC-platser:

Antal parkeringsplatser:

Servitut:

Stockholm Telefonfabriken 7

Aganderﬁitt

Lm Ericssons Vig 10A-H, 10], 18-20, Telefonplan 2-6, Ture
Wennerholms Torg 1

126 26 Hiagersten

Stockholm

6 166 kvim

9 826 kvm BOA
1119 kvm LLOA
18 688 kvm

3 st

157 st

7 st

65 st

2 st

0 st

Officialservitut vig, forman

n



C. BERAKNAT TAXERINGSVARDE FOR FASTIGHETEN

Taxeringsvirdet har dnnu inte faststillts men beriknas blx:

Telefonfabriken 7 Byggnad Mark Summa
Bostider 211000000 115000 000 326 000 000
Lokaler 33 000 000 3091000 36091000
Summa 244 000 000 118 091000 362 091000

Berikning av taxeringsvirdet har skett enligt Skatteverkets schablon for hyreshus 2019-2021 for
det virdeomride fastigheten ir beligen inom. Avvikelser mellan ovanstiende berikning och den
av Skatteverket faststillda taxeringen som giller d virdearet har faststillts kan darfor
forekomma.

D. KOSTNADER FOR FORENINGENS FORVARV

(Belopp anges ¢ kronor om inget annat anges) kr/ m’

Forvirv av aktier och fastighet samt kostnad f6r totalentreprenad 936 651 000
Kassa 200 000
Beriknad anskaffningskostnad 85596 936 851000
E. FINANSIERINGSPLAN

Lan Belopp lcr/m2 Riintesats  Amortering Rintckostnad  Amortering
Lin 1 175 000 000 15 989 2,50% 0,60% 4 375 000 1 050 000
Summa lin 175 000 000 4 375 000 1050 000
Lan 175 000 000
Insatser 491 300 000
Upplitelseavgifter 255 476 000
Atervinning investeringsmoms, lokaler 15 075 000
Summa lin, insatser och upplatelseavgifter 936 851000

Styrelsen har for avsikt att binda féreningens lin jamnt fordelat mellan de 16ptider banken
tillhandahaller den dag linet lyfts. Effekten av minskade kostnader p.ga. ligre rinta vid
slutplacering bor anvindas till 6kad amortering av lanen for att sikerstilla foreningens ekonomi
pa lingre sikt.

Utover insatsen kan upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan bostadsrittens insats och
dess marknadsvirde tillkomma. I den hir kostnadskalkylen har upplitelseavgifterna uppskattats
tll 255 476 000 kronor. Den slutgiltiga summan av upplitelseavgifterna kan komma att avvika
fran det 1 den hir planen bedémda beloppet. Om upplitelseavgifterna blir hogre eller ligre
kommer kostnaden for foreningens forviry att justeras 1 motsvarande min.

Den slutliga dtervunna investeringsmomsen for lokalerna kan komma att skilja sig mot det
preliminira beloppet 1 den hir kostnadskalkylen. Om den atervunna investeringsmomsen blir
hogre eller ligre dn angivet 1 den slutliga ekonomiska planen kommer kostnaden for foreningens
forvirv att justeras 1 motsvarande man.
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTBETALNINGAR

kr/m2 BOA kr
Rinta 445 4375000
Amortering 107 1050000
Avsittning till fond f6r vttre underhall enligt foreningens stadgar 33 320 000
Driftskostnader 323 3178250
Varmvatten® 38 376 800
Hushallsel* 50 491 300
Kommunal fastighetsavgift ** 0 0
Fastighetsskatt Lokaler och Garage 37 360 910
Summa utbetalningar 1033 10 152 260

* Varmvatten och hushallsel tillkommer till arsavgiften och beriknas uppga dll 1 500 - 5 000
kronor per ligenhet vardera beroende pa ligenhetsstorlek och hushillens vanor.

** Smahus, bostadshyreshus och dgarligenheter nybygeda 2012 och direfter (vardear 2012 och
senare) far hel befrielse frin kommunal fastighetsavgift 1 15 4r. Frin dr 16 tillkommer kommunal
fastighetsavgift med preliminirt 2 089 kronor per ligenhet och ar.

G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

Horeningens lopande utbetalningar skall tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas
andelstal och foreningens Gvriga lépande inbetalningar.

kr/m2 BOA kr
Arsavgifter 500 4914 960
IHyra lokaler, inkl tilligg f-skatt 404 3969 200
Quthyrda lokaler, ikl tilligg f-skatt -39 -381920
Hyra garageplatser 88 868 800
Outhyrda garageplatser (10 % av total garageintikt) 9 -86 880
Varmvatten* 38 376 800
Hushillsel* 50 491 300
Summa inbetalningar 1033 10 152 260

* Varmvatten och hushillsel debiteras separat

Garaget planeras att hyras ut till en extern operator som hanterar uthyrningen till foreningens
medlemmar. Hyran 61 en garageplats beriknas uppgé till 1 300 kr/méinad inklusive moms. 10 av
platserna 1 garaget har mojlighet till laddning av elbil och for en sidan plats berdknas ett tilligg
till hyran tillkomma om 500 kr/minad inklusive moms.

Utover ovanstiende intikter och kostnader kommer féreningen dven att faktureras for lokalernas
driftkostnader. Dessa kostnader vidarefaktureras till lokalhyresgisterna och netto har det ingen
paverkan pi féreningens ekonomi.



H. LAGENHETSSAMMANSTALLNING

Antal ligenheter: 157

Avgift per

Bostider Area Rum Insats Upplatelseavgift Arsavgift minad

9 826 491 300 000 255 476 000 4914 960 409 580

Tillagg

Lokaler Area Arshyra fastighetsskatt

Lokaler (7 st) 1119 3842700 126 500

Foreningens

Garage Antal Arshyra Arshyra/plats fastighetsskatt
Garageplatser 65 859 200 13 218
MC-platser 2 9 600 4 800

Summa 67 868 800 12 967 234 410

f\rsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal enligt stadgarna. Insatsernas och
upplitelseavgifternas fordelning mellan bostiderna framgar av prislista vid siljstart.
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I. AVSATTNINGSPLAN FOR FASTIGHETSUNDERHALL

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen tillse att erforderliga medel drligen avsitts i en sé kallad

yttre fond.

Ar Belopp Ackumulerat
1 320 000 320 000
2 347 049 667 049
3 376 385 1043 435
4 408 201 1451636
5 442 706 1894 342
6 480 128 2374470
] 520713 2 895183
8 564 729 3 459 911
g 612 465 4072 376
10 664 236 4736 612
1 720 384 5456 996
12 781 277 6 238 273
13 847 318 7 085 592
14 918 942 8 004 534
15 996 620 9001 153
16 1 080 863 10 082 017
17 1172 228 11 254 245
18 1271 316 12 525 561
19 1378 780 13 904 341
20 1495 328 15 399 669
21 1621727 17 021 396
22 1758 811 18 780 207
23 1907 482 20 687 689
24 2068 721 22756 411
25 2 243 589 25 000 000
SUMMA 25 000 000




J. NYCKELTAL

kr/ m?
BTA BOA per ligenhet

Anskaffhingsvirde 50 131 95 344

Insatser och upplatelseavgifter 76 000

Lan 17 810

Arsavgift 500

Varmvatten (per manad) 200
Hushallsel (per méanad) 261
Driftkostnader 323

Hyresintikter garage 88

Kassaflode 1033

Avsittning till underhillsfond ar 1 33

Genomsnittlig avsittning till underhallsfond ar 1-16 64

Avskrivningar ar 1 1366




K. KASSAFLODESPROGNOS AR 1-16

10

Arlig kosmadsutveckling 2,0%

Likviditetsplan

Ar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 16
Inbetalningar

Arsuvgiﬂer 4914960 5013259 5113524 5215795 5320111 5426513 5535043 5645744 5758659 5873832 5991309 6614889
Hyra lokal 3969200 4048584 4129556 4212147 4296390 4382318 4469964 4559363 4650550 4743501 4838433 5342021
Outhyrda lokaler -381 920 -389558 -397350 -405297 -413402 -421671 -430104 -438706 -447 480 -456 430 -465 558 -514 014
Hyra garageplatser 868 800 886176 903900 921978 940417 959225 978410 997978 1017938 1038296 1039062 1169290
Outhyrda garageplatser -86 880 -88 618 -90 390 -92198 -94 042 -95 923 -97 841 -99798  -101 794 -103830 -105 906 -116 929
Varmvatten frain medlemmarna 376 800 384 336 392 023 399 863 407 860 416018 424 338 432 825 441 481 450 311 459 317 507 123
Hushallsel 491 300 501 126 511 149 521571 531799 542 435 553 284 564 349 575 636 587 149 598 892 661 225
Inbetalning vid finansiering 200 000

Summa inbetalningar 10 352 260 10 355 305 10 562 411 10 773 660 10 989 133 11208 915 11433 094 11661756 11894 991 12 132 890 12 375 548 13 663 605
Uthetalningar

Riinta 4375000 4348750 4322500 4296250 4270000 4243750 4217500 4191 250 4165000 4138750 4112500 3981 250
Amortering 1 050000 1050000 1050000 1050000 1050000 1050000 1050000 1050000 1050000 1050000 1050000 1050000
Avsittning till fond for yttre underhalle 320 000 347 049 376 385 408 201 442 706 480 128 520 713 564 729 612 465 664 236 720 384 1080 863
Driftskostnader 3178250 3241815 33060651 3372784 3440240 3509045 3579225 3650810 3723826 3798303 3874269 4277506
Varmvatten 376 800 384 336 392023 399 863 407 860 416018 424 338 432 825 441 481 450 311 459 317 507123
Hushillsel 491 300 501 126 511 149 521 371 531 799 542 435 553 284 564 349 575 636 587 149 598 892 6061 225
Kommunal fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 328033
Fastighetsskatt Lokaler och Garage 360910 368128 375491 383001 390661 398474 406443 414572 422864 431321 439947 485 737
Summa utbetalningar 10 152 260 10 241204 10 334 198 10 431470 10 533 266 10 639 849 10 751503 10 868 535 10 991272 11120 069 11255 309 12 371737
ARETS KASSAFLODE 200 000 114 101 228 213 342 189 455 867 569 067 681 591 793 221 903719 1012821 1120240 1 291 868
KASSA ACKUMULERAD 200 000 314101 542 314 884 503 1340370 1909437 2591027 3384248 4287967 5300788 6421027 132220649
Avgift per kv 500 510 520 531 541 552 563 575 586 598 610 673
Procentuell héjning 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%



L. RESULTATPROGNOS AR 1-16

11

Arlig kostnadsutveckling 2,0%

Resultatprognos

Ar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 16
Intikter

Arsa\'giﬁcr 4914960 5013259 5113524 5215795 5320111 5426513 5535043 50645744 5758659 5873832 5991309 6614889
Hyra lokal 3969200 4048584 4129556 4212147 4296390 4382318 4469964 4559363 4650550 4743561 4838433 5342021
Outhyrda lokaler -381 920 -389 558 -397 350 -405 297 -413 402 -421 671 -430 104 -438 706 -447 480 -456 430 -465 558 -514 014
Hyra garageplatser 868 800 886 176 903 900 921978 940 417 959 225 978 410 997978 1017938 1038296 10590062 1169290
Quthyrda garageplatser -86 880 -88 618 -90 390 -92 198 -94 042 -95923 -07 841 99798  -101794  -103 830  -105906  -116 929
Varmvatten fran medlemmarna 376 800 384 330 392 023 399 863 407 860 416 018 424 338 432 825 441 481 450 311 459 317 507 123
Hushallsel 491 300 501 126 511 149 521 371 531 799 542 435 553 284 564 349 575 636 587 149 598 892 661 225
Summa intiikter 10152 260 10 355 305 10 562 411 10773 660 10989133 11208915 11433094 11661756 11894991 12132890 12375548 13 663 605
Kostnader

Riinta 4375000 4348750 4322500 4296250 4270000 4243750 4217500 4191250 4165000 4138750 4112500 3981250
Drifiskostnader 3178250 3241815 3306651 3372784 3440240 3509045 3579225 3650810 3723826 3798303 3874269 42775006
Kommunal fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 328 033
Fastighetsskatt Lokaler och Garage 360 910 368128 375 491 383 001 390 661 398 474 406 443 414572 422 864 431 321 439947 485 737
Varmvatten 376 800 384 330 392023 399 863 407 860 416018 424 338 432 825 441 481 450 311 459 317 507 123
Hushillsel 491 300 501 126 511 149 521371 531799 542 435 553 284 564 349 575 636 587 149 598 8§92 661 225
Avskrivningar 13421 063 13421063 13421063 13421063 13421063 13421063 13421063 13421 063 13421063 13421063 10823438 9 668 938
Summa kostnader 22203 322 22265217 22328 876 22394 332 22461622 22530783 22601853 22674 869 22749870 22 826 896 20308363 19909 811
ARETS BOKFORINGSMASSIGA RESULTAT -12 051 062 -11 909 912 -11 766 464 -11 620 672 -11 472 489 -11 321 868 -11 168 759 -11 013 113 -10 854 879 -10 694 005 -7 932 814 -6 246 206
Avgift per kvm 500 510 520 531 541 552 563 575 586 598 610 673
Procentuell héjning 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%



M. KANSLIGHETSANALYS

Arl Ar2 Ar3 Ard4 Ar5 Ar 6 Arni Ar 16
Beriknad enligt ekonomisk progm}sI
Antagen inflationsnivi ( 2 %) och
Antagen rintenivi 1 ek.plan
f\rs:u'g-iﬁcr 4914 960 5013 259 5113524 5215795 5:320114 5426 513 5991 309 6 614 889
Arsargift i genomsnitt krf m” 500 510 520 531 541 552 610 673
Beriknad med Skad lanerinta
+1 procentenheter 6664960 6752759] 6842524 6934295 7028111 7124 013] 70636309 8207 389
/rrm.'gy'f 1 genansnitt krfm z 678 687 696 706 715 725 777 835
+2 procentenheter 8414960 8492259 8571524 80652795 8736111 8821513 9281309 9799 889
Arsagift i genomsnitt kerf m” 856, 864 872 881 889 898 945 997
+3 procentenheter 10 164 960 10 231 759 10300 524| 10371295 10444 111 10519 013] 10926 309| 11 392 389
/fmug;;f:f i genomsnit! .'&r/m'7 1034 1041 1048 1055 1063 1071 1112 1159
Beriknad med minskad lanerinta
-1 procentenheter 3164 960 3273759 3384524 3497295 3612111 3729013 4 340 309 5022389
Arsargift i genomsnitt krf ' 322 333 3H 356 368 380 +H2 511
- 2 procentenheter 1414 960 1534 259 1 G655 524 1778 795 1904 111 2031513 2701 309 3429 889
Arsargift i genomsnitt kerf m 2 144 156 168 181 194 207 275 349
-3 procentenheter -335 040 -205 241 73 476 60 295 196 111 334013 1 056 309 1 837 389
Arsagift | genomsnitt kerf m ? -34 -21 -7 6 20 34 108 187
Beriknad med 6kad arlig inflation
+1 procentenheter 4914 960 5040 832 5170048 5302700 5438883 5578 694 6335749 7199 697
Arsaigift i genomsnitt krf m” 500 513 526 540 554 568 645 733
+2 procentenheter 4914 960 5068 404] 5227123 5391310 5561 166 5736 901 6711637 7 869 640
/fcmrgz;f! i penomsnitt krf w’ 500 516 532 549 566 584 683 801
Beriknad med minskad arlig inflation
-1 procentenheter 4914 960| 4985 687 5057 552| 5130577 5204 781 5280 184 5075957 6105077
A [f:fmgﬂ! 1 genomsnilt krf m 2 500 507 515 522 530 537 578 621
- 2 procentenheter 4914960 4958114 5002132] 5047030 5092 826 5139537 5387 489 50061247
Arsargift 1 zzwmfﬂfz‘f krf w’ 500 505 509 514 518 523 548 570

Analysen aterspeglar en matematisk uppstillning vid olika rinte- och inflationsantaganden.
Kinslighetsanalysen ér framriknad utifrin den rintesats som anges 1 kostnadskalkylen och
har dirmed en rintemarginal mot gillande marknadsrintor.

Utfallet av drsavgifterna ir beroende av de rintesatser som faststills vid den slutliga

finansieringen.

Kinslighetsanalysen bygger pa principen att foreningen ska vara i samma likvida situation,
det vill sidga forindringar i rintekostnader respektive forindringar av poster som beror av
inflationen, slir direkt pa arsavgiften.
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N. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erligga insats enligt féregiende sammanstillning och
arsavgift med ett belopp enligt foregaende sammanstillning eller enligt styrelsens beslut.
Upplitelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Andring av insatser och andelstal beslutas alltid av féreningsstimman.

Styrelsen har uppdraget att bevaka sidana forindringar av kostnadslaget, som bor kriva
hojningar av arsavgifter och hyror for att féreningens ekonomi skall vara tillfredstillande.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten 1 gott skick enligt
foreningens stadgar. Detta giller dven mark som ingar i upplatelsen samt 1 forekommande
fall carport/forrad.

Styrelsen ska upptitta en underhillsplan och tillse att féreningens byggnader och ingaende
mark halls i gott skick 1 enlighet med féreningens stadgar.

Sedan lagenheterna firdigstillts och éverlimnats skall bostadsrittshavarna halla ligenheterna
tillgangliga under ordinarie arbetstid f6r utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten som skall utforas av entreprendren. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske
innan fastigheten i sin helhet ar firdigstilld. Bostadsrittshavarna ager inte ratt till nagon
ersittning for kostnader eller andra oligenheter pa grund av ovanstdende arbeten.

Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall féreningens tillgangar skiftas pa sitt som
foreningens stadgar foreskriver.

Stockholm, 2021-02-23

N

Saturr “er/ S L QRN

Tobias Eriksson Sara Albrecht Merk‘el\ Marti\;i Michalski

b
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Intyg enligt 5 kap 3 § Bostadsriittslagen

Undertecknade har for det dndamal som avses i 5 kap 3 § bostadsriittslagen granskat
forestaende kostnadskalkyl for Brf Telefoncentralen, org.nr. 769637-0340, och far hiarmed
avge foljande intyg.

De faktiska uppgifter som limnats i kostnadskalkylen stimmer 6verens med innehdllet i till-
gingliga handlingar, se bilaga till detta intyg, och i 6vrigt med forhallanden som ér kiinda for
o0ss. Gjorda beridkningar baserade pa savil kiinda som preliminira uppgifter ir vederhiftiga
varfor var beddmning ir att kostnadskalkylen framstir som hallbar.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att om det sedan kostnadskalkylen upprittats intréffar
nagot som ir av visentlig betydelse for bedomning av foreningens verksamhet far foreningen
inte teckna forhandsavtal med bostadsriitt forréin en ny kostnadskalkyl har upprittats av
styrelsen.

Med anledning av att kontrollinstanser i samband med bygglovsansdkan/slutbesked etc fran
kommunen existerar har nagot platsbesok av oss inte ansetts erforderligt.

Vi bedomer att lagenheterna kan upplatas med hiéinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att kostnads-
kalkylen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2021- (17-7¢ Stockholm 2021- /7~ 24
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Anders Berg Kent Ahr]iné‘

Fastighetsjurist Civilekonom

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende
kostnadskalkyler och ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.



Bilaga till intyg avseende kostnadskalkyl for Brf Telefoncentralen, org. nr.
769637-0340.

Registreringsbevis Brf Telefoncentralen 2019-09-17,

registreringsbevis Einar Mattsson Telefonplan Holding AB 2021-02-08,

registreringsbevis Telefonplanbo AB 2021-02-08,

stadgar registrerade 2019-09-17,

fastighetsdatautdrag 2021-02-04,

berikning av taxeringsvirde,

bankoffert SBAB 2021-01-28,

aktieoverlatelseavtal mellan Einar Mattsson Telefonplan Holding AB och Brf
Telefoncentralen 2018-12-21,

totalentreprenadkontrakt 2 st., bostad och lokal mellan Einar Mattsson Projekt AB och Brf
Telefoncentralen inklusive sédrskilda bestimmelser bl a avseende dtagande att forvirva osalda
lagenheter 2019-05-16,

bygglov 2020-04-28,

lokalhyreskontrakt 5 st. mellan 4 ena sidan Brf Telefoncentralen och BMJ Restaurang
Holding AB 2 st. 2020-06-22, Fastighetsmiiklarna EO AB 2020-01-15, Didan Streetfood AB

2020-06-25, Helpia Ekonomi AB 2020-02-04/6?@




