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Forvaltningsberittelse for Bostadsrittsforeningen
Byggledaren 1 Org. Nr: 769616-6763

Styrelsen fir hiirmed avge &rsredovisning for fSreningens verksamhet under
rikenskapséret frin och med 2017-01-01 till och med 2017-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostéider till medlemmarna med nyttjanderéitt och utan tidsbegréinsning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens styrelse har sitt séite i Stockholm.

Féreningens fastigheter

Foreningen #ger fastigheten Byggledaren 1 i Stockholm kommun. Fastigheten &r byggd 2004 av JM AB och
sildes som hyresfastighet till Svenska Bostider. 2010 6vertog Brf Byggledaren 1 fastigheten och
genomfdrde ombildning till bostadsrétt. Fastigheten bestar av bostiider, lokaler och garage samt har vérdedr
2004. Féljande adresser omfattas: Blekegatan 1-9, Fredsborsgatan 2-10 och Formansvégen 21-29.

Enligt taxeringsbesked 2016 &r totalytan 14 400 kvm varav 10 733 kvm utgtr ligenhetsyta och 2 460 kvm é&r
lokalyta.

I fastigheten finns 124 Iigenheter samt 12 ligenheter for sérskilt boende (gruppboende) som blockhyrs av
Hiigerstens- Liljeholmens stadsdelsforvaltning. Férvaltningen hyr éven tvé lokaler for forskolan Parken samt
en lokal som del i gruppboendet.

2017-12-31 fanns, forutom gruppboendets ligenheter, 117 bostadsréitter, 7 hyrestiitter, 3 lokaler och 82
garageplatser. En av hyresrétterna anvéinds av foreningen som géstldgenhet och méteslokal.

Genom servitut hyr Brf Sofieberg nio av foreningens garageplatser. Det ér k4 till foreningens lediga platser i
garaget. Kon administreras av HSB.

Fastigheten ér fullvéirdeforsiikrad i Folksam. Férsakringsskyddet omfattar dven kollektivt bostadsrittstillagg
for samtliga medlemmar. Styrelseansvarsforséikring dr tecknad i AIG Europe Ltd.

Visentiiga héindelser under och efter riikenskapséret

Ekonoml

2017-01-01 har &rsavgifterna séinkts med 8%. Som en anpassning till fSreningens minskande réintekostnader
har styrelsen &ven beslutat om en avgifissinkning med 5% fr.o.m. 2018-01-01. Styrelsens ambition &r att

foreningen ska ha viil avviigda avgifter som inte #ir hégre #in nddvéndigt och som gor det maéjligt att ha
fortsatt stark ekonomi i féreningen.

Fdreningen har under &ret haft ett starkt kassafldde och har amorterat 5 120 000 kr pé fastighetsldnen., Det ér
styrelsens avsikt att fortsétta minska foreningens beliningsgrad, (se Nyckeltal).

Foreningens 1dn hos SEB pa 56 000 000 kr, ér bundet till en relativ hog tio &rsriinta, och férfaller 2018-09-
28. Det kommer att upphandlas. Lanen &r placerade till villkor som framgér av not 13.

Enligt stadgarna gérs &rlig avséttning till underhllsfonden enligt underhélisplanen. D4 planens belopp inte
inkluderar kostnadsokning Sver tiden gjordes 2016 en uppriikkning med 2%. Styrelsen foreslar att en”/



motsvarande upprikning av avséittningen till underhélisfonden sker med 2% for 2017 varefter reserveringen
till underhillsfonden uppgar till 619 038 kr.

Foreningens underhillsplan for planerat periodiskt underhall ér uppréttad 2012-05-23 och beaktar
estimerade kostnader fSr perioden 2012-2031. Styrelsen har beslutat om en Gversyn av planen. I avvaktan pd
en reviderad underhallsplan foreslér styrelsen att en extra avséttning till underhéllsfonden sker vid
disposition av 2017 &rs resultat. Styrelsen freslér 600 000 kr i extra avsittning,

Avsittningen enligt underhélilsplan och extra avséttning uppgér till 1 219 038 kr.

For ianspréktagande av medel i underhallsfonden avseende planerat underhall foreslér styrelsen att fonden
belastas med ett uttag om 80 037 kr.

Hyresforhandlingarna for foreningens hyresritter har skétts av HSB pé foreningens uppdrag. Forhandlingen
med Hyresgiistforeningen Region Stockholm resulterade i en $verenskommen hyreshGjning om 0,7%
fr.om. 2017-01-01.

Under é&ret skaffade féreningen Swishkonto: Swishkonto &r 123 562 2626.

Genomfért och planerat underhdll

2017 Renoveringsarbeten pa samtliga pumpgropar i garagets bida plan.

Pégéende eller Framtida underhéll

2018 Utbyte av inpasseringsbrickor fr tilltréide till entréhallar, géstlégenhet, tviittstuga,
kiillargAngar och garage Planeras klart véren 2018.

2018 Ligenheter med balkong/ terrass utan “Tak” eller delad takplatta ska kontrolleras fSr baklut
mot fasaden. Detta fr att sékerstiilla en fungerande avrinning av regn och sméltvatten.
Planeras klart varen 2018.

2018 En obligatorisk ventilationskontroll (OVK) dr inplanerad till viren 2018.

2019-2020  Puts/ Féirg har sléppt liings sockeln pd fasaden mot gérden vilket inplaneras for utredning och
fitgiird inom verksamhetséren 2019-2020.
Tidigare genomftrt underhéll

2014-2015 Renovering av de delar av fastighetens tak som haft en felaktig konstruktion.
2016 Stamspolning av samtliga spillvattenledningar och stammar.

FSrvaltning

Foreningen har under 2017 haft avtal med HSB Stockholm om ekonomisk forvaltning. Den tekniska
forvaltningen har skits av Cura Forvaltning Stockholm AB,

Ovriga viisentliga hiindelser

Foreningsaktiviteter

En stiddag med korvgrillning anordnades 2017-05-13 d4 ca 50 personer deltog. Luciaglgg holls 2017-12-
12 d& medlemmarna hade m&jligt att stiilla frigor till styrelsen och képa nya ventilationsfilter. Féreningens
mail-1ada har utnyttjats I6pande och flitigt av medlemmarna f6r kommunikation med styrelsen i allt som rér
fastigheten. W/



I birjan av februari 2017 férnyades inredningen i foreningens géstligenhet pad Blekegatan 1. Géstlagenheten
har under 2017 haft en fakturerad beléggning om ca 40 %.

Den av styrelsen godkéinda upphandlingen av balkonginglasning som genomfSrdes 2016 genom eget
initiativ av nigra av foreningens medlemmar, resulterade dven 2017 i att ett antal balkonger glasades in. P4
samma séitt vidtogs under 2017 ett samkdp av siikerhetsdorrar med forbéttrad inbrotts- och brandklassning,
Ett 40-tal medlemmar Lt byta ut sin ytterddrr.

Uppsigningstiden fr garageplats har fr.o.m. 2017-06-13 &ndrats till tvi kalenderménader. For uppstéllning
av mopeder har en garageplats reserverats och f6r MC tvA platser. Uppstéllningen av moped &r i likhet med
uppstillning av MC avgiftsbelagd. I garagets bade plan har brandsléckare, brandfilt och skylt for
brandredskap satts upp.

Ordinarie foreningsstdmma holls 2017-05-31. Vid stémman deltog 28 medlemmar varav 23 var
rostberiittigade.
Styreise

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda styrelseméten
Styrelsen har efter stimman haft f6ljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roll
Daniel Werner Ledamot
Fereshte Ebrahim Ledamot
Hans Fagrell Ledamot
Helena Jaghagen Ledamot
Nicklas Carlson Ledamot
Ove Larsson Ledamot
Patrik Thélin Ledamot
Tomas Témer Suppleant
Britt-Marie Bengtsson Suppleant
David Granhang Suppleant

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstdimma &r Ove Larsson, Patrik Thélin
och Hans Fagrell samt suppleanterna David Granhagen, Britt-Marie
Bengtsson och Tomas Tdrner.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit tvi ledaméter i forening.
Revisorer

Internrevisor har varit Sergio Maraldo (ordinarie) och Maria Nors (revisorssuppleant). Extern revisor har
varit Joakim Hill, BoRevision. ‘/



Valberedning

Valberedningen bestir av Eva Klingborg, Elisabet Nilsson och Ulrika Johansson.
Medlemsinformation

Medilemmar

Foreningen hade 208 (211) medlemmar vid utgingen av verksamhetséret 2017 (2016). Under &ret har 12
(13) dverlételser skett.

Flerdrstverslkt
‘NTkelttl | 2017 2016 2015 2014 | 2013
Nettoomséttning 10601 | 11173 | 12099 | 11168 11 593
Resultat efter finansiella poster | 1 562 2197 900 774 2163
Arsavgifter *, kr/kvm 602 | 654 653 649 677
Drift**, ke/kvm 292 283 403 290 347
"Belaning, kr/kvm 9 248 9691 | 10171 | 10560 10 857
Soliditet 2% | 71% 70% 69% 68%
(Nyckeltal i tkr om inget annat anges).

*Genomsnittlig &rsavgift kr/kvm fordelas p3 kvm-ytan for bostider och beréiknas pd arsavgifterna exklusive
eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan fér bostéider och lokaler och beriiknas pé drifiskostnader
exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

*** Belining kr/kvm fSrdelas p& kvm-ytan bostéider och lokaler

FSreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underbéll och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel freningen fatt Sver i den 16pande driften under réikenskapséret. Dérfor
tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rorelseintiikter 10 600 947
Rérelsekostnader 6113732
Finansiella poster -2 924 950
Arets resultat 1562 265
Planerat underh4ll 80 037
Avskrivningar 2451323
Arets sparande 4093 625

Arets sparande per kvm total yta 354 I\‘/



Friéindring av eget kapital

' Insatser ‘Upplitelse | Yttre | Balanserat | Arets
avgifter underhillsfond | resultat resnltat
Belopp vid &rets borjan 262102066 | 6 829796 4000093 | 4110791 2 196 947
gm:%:ﬁoﬁ' 606 900 -606 900
'Balanserad i ny rikning 1 2196947 | -2196947
 Arets resultat 1562 265
Beloppet vid drets shut 262102066 | 6 829 796 4606993 | 5700838 1562 265

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat

5700 838
1562 265
7263 103

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhalisfond

| ansprakstagande av underhdlisfond

Balanserat resultat

1219039
- 80037

6124101

7263103




@ Org Nr: 768616-8763

BostadsrittsfSreningen Byggledaren

2017-01-01 2016-01-01
Resultatréikning 2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintiikter
Nettoomsétining Not 1 10 600 947 11173 294
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 458 606 -3 368 968
Owriga externa kostnader Not 3 -98 276 -95 446
Personalkostnader och arvoden Not 4 -105 527 -116 201
Avskrivningar av materiella anl&ggningstiligdngar -2 451 323 -2 451 323
Summa rorelsekostnader -6 113 732 -6 031 939
Rérelseresultat 4 487 215 5141 355
Finanslella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 41 052 52728
Réntekostnader och llknande resultatposter Not 6 -2 966 002 -2 997 136
Summa finanslella poster -2 924 950 -2 944 408
Arets resultat 1562 265

2196947,



@ Org Nr: 768816-6763

Bostadsrittsféreningen Byggledaren

Balansriikning 2017-12-31 2016-12-31
Tiligngar
AnldggningstiligAngar
Materiella anléggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 7 380 769 956 383 221 279
380 769 956 383 221 279
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga fordringar Not 8 385 444 695 444
385 444 695 444
Summa anléggningstiligdngar 381 155 400 383 916 723
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avglfts-, hyres och andra kundfordringar 10 045 22171
Ovriga fordringar Not 9 6 267 842 6 997 807
Férutbetalda kostnader och upplupna Intékter Not 10 272 819 202 000
6 550 706 7 221 978
Kassa och bank Not 11 1931 342 1919 289
Summa omsattningstillgdngar 8 482 048 9 141 267
Summa tligingar 389 637 448

393 057 990 ”/



@ Org Nr: 768616-6763

Bostadsrittsféreningen Byggledaren

Balansr@kning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapltal

Medlemsinsatser 268 931 862 268 931 862

Yttre underhélisfond 4 606 993 4 000 093
273 538 855 272 931 955

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 5 700 838 4110 791

Arets resultat 1 562 265 2 196 947

7 263 103 6 307 738

Summa eget kapital 280 801 958 279 239 693

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 106 840 000 106 800 000
106 840 000 106 800 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 0 5 160 000

Leverantdrsskulder 421 648 203 299

Skatteskulder 0 44 010

Ovriga skulder Not 15 112 947 124 393

Upplupna kostnader och forutbetalda Intékter Not 16 1 460 894 1 486 595

1 995 489 7 018 297
Summa skulder 108 835 489 113 818 297
Summa eget kapital och skulder 389 637 448

393 057 990 M/



@ Org Nr: 768616-6763

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflidesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 562 265 2 196 947
Justering for poster som Inte Ingér | kassafiidet
Avskrivningar 2451 323 2 451 323
Kassafldde fran Iopande verksamhet 4 013 588 4 648 270
Kassafldde frén féréindringar | réreisekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -128 588 1120 574
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 137 192 -556 689
Kassafléde frén I5pande verksamhet 4022 192 5212 155
Investeringsverksamhet
Investeringar/férséljningar av finanslella anléggningstiligdngar 310 000 310 000
Kassafiéde frén investeringsverksamhet 310 000 310 000
Finansleringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 18n til kreditinstitut -5 120 000 -5 540 000
Kassaflbde frén finansleringsverksamhet -5 120 000 =5 540 000
Arets kassafldde -787 808 -17 845
Likvida medel vid drets bérjan 8 909 000 8 926 845
Likvida medel vid érets slut 8121193 8 909 000

1 kassafldesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm In | de likvida medien. p‘y



o Org Nr: 769616-6763

Bostadsriittsforeningen Byggledaren
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt Svriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppriittad | enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning | mindre fretag (K2).

Belopp anges i kronor om Inget annat anges.

Tiligangar och skulder har vérderats til anskaffningsvarden om Inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas Inflyta.

Lan med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas | 8rsredovisningen upp som lngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen fr K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som | enlighet med
god redovisningssed och tdigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner,

Byggnaden skrivs av linjart Sver nyttjandeperioden med 0,91 % av anskaffningsviirdet &rligen och total livslingd har
beddmts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Fond fOr ytire underhail
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p8 basls av freningens
underhdlisplan. Avsétining och lansprakstagande frn underhilisfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommuna} fastighetsavgift pd bostédder som higst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet fr
bostadsdelen. Freningens fastighetsavglft var fér ritkenskapsaret 1 315 kronor per lagenhet.

Fr lokaler betalar féreningen statllg fastighetsskatt med 1 % av taxeringsviirdet fir lokaldelen. Y4



Org Nr: 769616-6763

Bostadsriittsfreningen Byggledaren

2017-01-01  2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsitining
Arsavgifter 5 858 376 6 367 656
Arsavgifter el 3300 3600
Hyror 4738 685 4789 412
Bredband 3312 3312
Owriga intakter 62 652 54 311
Bruttoomsatining 10 666 325 11218 291
Avgifts- och hyresbortfall 65 318 -44 932
Hyresforiuster -60 -65
10 600 9547 11173 294
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskiitsel och [okalvard 326 258 329 982
Reparationer 418 082 380 542
El 252 932 235 528
Uppvdrmning 1 098 795 1133 363
Vatten 194 689 187 514
Sophéimtning 203 907 200 318
FastighetsfOrséikring 111 001 99714
Kabel-TV och bredband 93 437 92 884
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 433 256 396 432
Forvaltningsarvoden 181 712 174 442
Owriga driftkostnader 64 500 33249
Planerat underhall 80 037 105 000
3458 606 3 368 968
Not3 Owriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkap 31091 29 909
Administrationskostnader 37181 41 399
Extern revision 22123 16 258
Medlemsavgifter 7 880 7 880
98276 95 446
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 70 100 81 900
Revisionsarvode 5000 5000
Ovriga arvoden 5000 3 500
Soclala avgifter 25 427 25 801
105 527 116 201
Not5 Réinteintiikter och liknande resultatpostaer
Rinteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 3029 2192
Rénteintékter p& reversfordran, Stockhoims Stad 30 692 49 122
Rantelntdkter HSB bunden placering 6 250 0
Ovriga rénteintikter 1081 1414
41 052 52728
Not 6 Riintekostnader och llknande resuitatposter
Rantekostnader idngfristiga skulder 2 965 622 2997 064
Ovriga réintekostnader 380 72
2966002 ~ 2997 136,



Org Nr: 769816-68763

Bostadsrittsféreningen Byggiedaren

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ing8ende anskaffningsvéirde byggnader 271 924 561 271 924 561
IngBende anskaffningsviirde mark 120 929 671 120 929 671
Utghende ackumulerade anskaffningsvirden 3902854 232 392 854 232
Inglende avsirivningar -9 632 953 -7 181 630
HArets avskrivningar -2451 323 -2 451 323
Utgéende ackumulerade avskrivningar =12 084 276 -9 632 953
Utpfende redovisat viirde 380769956 383221279
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad - bostiider 173 000 000 173 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 19 000 000 15 000 000
Taxeringsvéirde mark - bostader 99 000 000 99 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 4 920 000 4 920 000
Summa taxeringsviirde 295920000 295 920 000
Not 8 Ovriga finansielia aniSggningstilighngar
Inglende anskaffningsvirde 695 444 1005444
Arets Investeringar =310 000 =310 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 385 444 695 444
Not9 Ovriga kortiristiga fordringar
Skattekonto 23999 8 096
Skattefordran 53 992 0
AvrEkningskonto HSB Stockhoim 6 189 851 6989 711
6 267 842 6 997 807
Not 10 FOrutbetaida kostnader och upplupna Intlikter
Frutbetalda kosinader 272 819 202 000
272 819 202 000
Ovanstdende poster bestdr av firskotisbetalda kostnader avseende kommande r3kenskapsér samt
Intéiktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
SEB 1931 342 1919 289
1931342 1919 289
Not 12 Firindring av eget impital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avalifter fond resultat HArets resultat
Belopp vid &rets Ingdng 262 102 066 6 829 796 4 000 093 4110791 2 196 947
Resultatdisposition 606 900 1 590 047 -2 196 947
HArets resultat 1562 265
Belopp vid érets slut 262102066 6820796 4606993 5700838

1562 ZGSM



Bostadsriittsféreningen Byggledaren

Org Nr: 789616-6763

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntedindr Nésta ars
Laneinstitut LEnenummer Réinta dag _Belopp amortering
SE-Banken Bolin 32765246 3,87% 2018-09-28 56 000 000 0
Stadshypotek 114522 1,23%  2020-09-30 20 000 000 0
Stadshypotek 114523 2,39%  2025-09-30 20 000 000 0
Stadshypotek 251361 0,50%  2018-03-28 10 840 000 0
106 840 000 [
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 106 840 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 106 840 000
Stiilida sikerheter
Fastighetsinteckningar stélida fir skulder till kreditinstitut 188 000 000 188 000 000
Not 14 Ovriga siulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld 0 5 160 000
0 5 160 000
Not 15 Gvriga skulder
Momsskuld 109 527 106 143
Inre fond 0 0
Kailiskatt S00 0
Owriga kortfristiga skulder 2 520 18 250
112 947 124 393
Not 16 Upplupna kostnader och fSrutbetalda Intiikter
Upplupna rdntekostnader 20 674 20 736
Foruthetalda hyror och avgifter 1131799 1129914
Owriga upplupna kostnader 308 421 335 945
1460 894 1486 595
Ovanstiende poster bestir av fdrskottsmbetalda Intikter avseende kommande riikenskapsr samt skulder
som avser Innevarande riikenskapsér men betalas under nstkommande &r.
Not 17 Viisentiiga hindelser efter &rets slut

Inga vasentiga hindelser har skett efter 8rets slut V4



Org Nr: 769616-6763

Bostadsrattsforeningen Byggledaren
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Revisionsberattelse
TI féreningsstamman | Brf Byggledaren 1, org.nr. 769616-6763.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utidrt en revislon av &rsredovisningen for Brf Byggtedaren 1
for &r 2017,

Enligt var uppfatining har drsredovisningen uppréttats | enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga avseenden
rétivisande blid av freningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafidde for
Aret enligt Arsredovisningsiagen. Forvaltningsberéttelsen ar
férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker d&rfdr att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttelanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten
Revisom fr&n BoRevislons ansvar och Den fdriroendevaida
revisoms ansvar.

V1 &r oberosnde | forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revislonsbevis vi har inhémtat &r tllirdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréittas och att den ger en rétivisande bild eniigt
Arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
Arsredovisning som inte Inneh&ller ndgra vasentilga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller pé fel.

Vid uppritiandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att forts&tta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r lllampligt, om forhéllanden som kan
pAverka frmagan att fortséitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fatiats att avveckia verksamheten.

Revisom fran BoRevisions ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revislonssed | Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimilg grad av s3kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
Inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller pé fel, ach att lamna en revisionsbersttelse
som Innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r Ingen garantl for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptacka en
vésentig felaklighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
p4 grund av oegentiigheter eller fel och anses vara vasentiga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fettar med grund i
Argredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professlonellt
omddme och har en professionellt skeptisk instllning under heta
revisionen, Dessutom:

o Identifierar och beddmer jag riskema for vésentliga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
Inh&mtar revisionsbevis som Zr tillréckliga och
Bndamaisenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fdljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentiig felaktighet som
beror pé fel, ftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, forfalskning, avslkiliga utelémnanden, felaktlg
Information eller sidoséttande av Intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revislon for att
utforma granskningsatgérder som &r ampliga med hansyn il
omsténdighetena, men Inte fir att uttala mig om
effekiiviteten i den intema kontrotlen.

e utvirderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvinds och fimligheten i styrelsens uppskatningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slusats om |ampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentllg osakerhetsfakior som avser sidana handelser eller
f8rhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaklor, maste
jog | revislonsberéttelsen féista uppmérksamheten pa
upplysningama i rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &
ofiliréckliga, medifiera uttalandet om &rsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsbersttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en fdrening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

»  utvarderar Jag den dvergripande presentationen, strukturen
och Innehaliet | arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om Arsredovisningen &terger de underliggande
transakilonemna och héndelserna pa ett s&tt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste Informera styrelsen om bland annat revislonens
planerade omfattning och Inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revislonen, daribland de eventuslia betydande brister | den intema
kontrollen som |ag identiflerat.

Den fSrtroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt m&l &r ait uppné en rimiig grad av
sikerhet om huruvida Arsredovisningen har upprétiats | enlighet
med &rsradovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stélining. ’{



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Byggledaren 1 for &r 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisons ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom fran BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna tgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 15 maj 2018

Joakim Hall
BoRevision AB

Sergio Maraldo
Fortroendevald revisor



