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Styrelsen for Brf Ekfatet 1, med site i Stockholms kommun, far hdarmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2017.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende 4r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmcint om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter uppléta bostads-
ldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostads-
ldgenhet eller lokal. Styrelsen skall snarast, normalt inom en méanad frén det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 januari 2018.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade fastigheten Ekfatet 1 i Stockholms kommun den 1 november 2007.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sex till sju vdningar med totalt 42 bostadsritter. Den
totala boytan &r ca 2 572 kvm. I fastigheten finns ocksa fyra lokaler med en total uthyrningsbar yta om ca

317 kvm.

Fastigheten #r fullviardesforsidkrad hos Lansforsakringar Stockholm.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns det gemensamhetslokal/ 6vernattningsrum med pentry och wc samt en bastu med
dusch.

Visentliga servitut
Fastigheten har belastande servitut avseende infart till bergrum (Arstadalstunneln) samt servitut till

forman avseende garageplatser i bergrum.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Allgranth Fastighets AB om teknisk forvaltning.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal med Fastum UBC Forvaltning AB om ekonomisk forvaltning.
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Foreningens lokaler/ hyreskontrakt
Kontrakten pa foéreningens lokaler 16per enligt foljande :

Verksamhet Momspliktig Yta kvin Loptid t.o.m.
A-mali delikats Ja 125 2020-09-30
A-mali delikats Ja 49 2020-11-30
Epta Consulting AB Ja 107 2020-02-29
Gallind AB Ja 36 2018-09-30

Foreningen dr redovisningsskyldig for moms for uthyrning av lokaler och for uthyrning till externa
hyresgéster avseende garageplatser.

Antalet anstédllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstilld.

Fastighetslan
Foreningens fastighetslan 4r placerade till villkor som framgar av not 11.

Under aret har féreningen amorterat 604 446 kr (540 164 kr).

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden férdigstilldes 2008. Bostadsldgenheterna var efter virdeéaret 2008 helt befriade fran
fastighetsavgift i fem ar. Fran ar 2014 till 2018 betalas halv fastighetsavgift. Frdn och med ar 2019 utgar
full fastighetsavgift. Halv fastighetsavgift for 2017 uppgar till 657 kronor per bostadslédgenhet.
Fastighetsavgiften dr indexreglerad och &r knuten till inkomstbasbeloppet. Fastighetsskatt utgar med 1%

av taxeringsvirdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsvirde dr 69 982 tkr, varav byggnadsvérde 46 382 tkr och markvarde 23 600 tkr.

Taxeringsvérdet dr uppdelat med 65 600 tkr pa bostéder och 4 382 tkr pa lokaler. Véardear 2008.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Foreningen hade en avgiftsfri manad i januari 2017, i 6vrigt var arsavgifterna oférandrade under 2017.
Styrelsen har budgeterat for oférdndrade arsavgifter ar 2018. Genomsnittlig arsavgift dr 703 kr/kvm.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt stadgarna goras utifran uppréttad

underhallsplan eller med ett belopp motsvarande minst 25 ki/kvm ldgenhetsarea for foreningens hus.

Visentliga héndelser under rikenskapsaret

- Styrelsen har tagit fram en uppdaterad underhallsplan
- Forldngda hyreskontrakt med A-mali delikats/Restaurang Iran till 2020
- Foreningen holl extrastimma den 14 november 2018 som godkinde nya stadgar
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Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2017 2016
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan 61 57
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 14 20
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapséret -12 -16
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut 63 61

Under aret har 9 (13) bostadsritter 6verlatits. Styrelsen har under aret godként en upplatelse av ldgenhet i
andra hand.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 17 maj 2017 haft féljande sammanséttning:
UIf Larsson Ledamot Ordf6rande

Magnus Rudebeck Ledamot Kassor

Jessica Memberger Ledamot Avgick den 9 oktober 2017

Patricia Svensson Ledamot

Fredric Johansen Suppleant

Niklas Ekman Suppleant Avgick den 22 mars 2018

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 9 (9) stycken protokollférda sammantrédden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsdkringar Stockholm.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Ella Bladh

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning

Ulf Granath

Flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning, tkr 2 367,19 2 507,49 2 572,26 2 519,50
Resultat efter finansiella poster, tkr -143,14 27,91 -53,01 -250,25
Soliditet, % 80,62 80,37 79,89 78,75
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,18 1,39 2,29 2,78
Fastighetens belaningsgrad, % 18,95 19,30 19,61 20,59
Fastighetslan/kvm, kr 9 625,00 9 860,00 10 070,00 10 627,00

Nettoomséttning; Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster; Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira
intdkter och kostnader.

Soliditet; Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Genomsnittlig skuldrinta; Bokford réntekostnad i forhdllande till genomsnittlig laneskuld.

Fastighetens belaningsgrad; Fastighetslan i férhallande till bokfort vérde.

4(13)

Fastighetslan/kvm; Féreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets
ingéng 45901 000
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 45 901 000

Resultatdisposition
Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rikning overfores

Upplatelse-
avgift

60 007 000

60 007 000

Fond for yttre
underhall

472 646

19 682

492 328

Balanserat

resultat

435890

8222

444 112

444 112
-143 140
300 972

444 000
-143 028
300 972

Arets

resultat

27 904

-27 904
-143 140

-143 140

Totalt

106 844 440

0
-143 140

106 701 300

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa roérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN D W

-

2017-01-01
-2017-12-31

2367 189
2367 189

-1 064 702
-278 300
-117 015
=754 772

-2214789

152 400

0

-295 540

-295 540

-143 140

-143 140

5(13)

2016-01-01

-2016-12-31

2507 493
2 507 493

-1 020 747
-254 870
-113 736
-734 331

-2 123 684

383 809

291
-356 196
-355 905

27 904

27904
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2017-12-31

130 666 316
254 651
130 920 967

130 920 967

1139 069
69 061
1208 130

222 487
222 487
1430 617

132 351 584

6 (13)

2016-12-31

131368 737
138 580
131 507 317

131 507 317

1293 964
70 292
1364 256

64 963
64 963
1429 219

132 936 536

{
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11,12

13

2017-12-31

105 908 000
492 328
106 400 328

444 112
-143 140
300972
106 701 300

24 625 151
24 625151

130 000
125 727
141 862
280412
347 132
1025133

132 351 584
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2016-12-31

105 908 000
472 646
106 380 646

435 890
27904

463 794
106 844 440

25229 597
25229 597

130 000
111 601
137 810
170 056
313 032
862 499

132 936 536
A
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet,
avskrivningar etc.

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forédndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foriandring av langfristiga skulder (arets amortering)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde (forindring av likvida medel)
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2017-01-01
1 -2017-12-31

-143 140
754772

611 632

-1 581
14 126
148 508
772 685

-168 423
-168 423

~604 446
-604 446
-184

1291472
8,10 1291 288

8(13)

2016-01-01
-2016-12-31

27 904
734 331

762 235

31914
-122 156
-132 765
539 228

-58 228
-58 228

-540 164
-540 164

-59 164
1350636

1291472
D
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Avskrivningsmetoden innebér att den totala avskrivningsperioden &r linjér (rak). Markvérdet 4r inte
foremal for avskrivning, bestdende viardenedgang behandlas genom nedskrivning.

Fran och med rdkenskapsaret 2014 skrivs byggnaden av med rak avskrivningsplan pa totalt 120 &r fran
foreningens start. Arets avskrivning byggnad uppgar till 702 421 kr.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 120 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Foreningens fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Not 2 Nettoomsiittning
2017 2016
Arsavgifter 1 658 660 1 833 222
Hyror lokaler 679 226 657 185
Avgift andrahandsupplatelse 6 345 0
Ovriga intikter 2 560 2422
Overnattnings-/géstligenhet 20398 14 664
2367 189 2507 493

]
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stiddkostnader

Hyra av entrémattor
Serviceavtal
Hisskostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv
Forsakringsersdttningar
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefoni

Hemsida

Porto

Revision och radgivning
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan
Medlems-/féreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Utbildning

2017
43 589
3945
68 035
7710
31506
36716
158 660
0

174 866
242 566
91326
52 874
28217
107912
-9350
23 473
2 657
1064 702

2017
43 820
27 594

7 829

3059

2 636
30 855
84 944

3 806
46 585

4 858
22314

278 300

2017
92 833
24182

0
117 015

10 (13)

2016
42 948
0

60 583
7112
8770
34 526
137701
44 618
177 604
221968
95 483
50 642
26 875
109 763
0

2107
47
1020 747

2016
43 820
26 628

1673

2 826

2 540
45 380
81676

3200

0

0

47 127
254 870

2016
88 600
24 591

545
113 736
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvdrden byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden byggnad

Ingéende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad

Redovisat virde mark
Utgaende redovisat virde mark

Utgaende redovisat viirde byggnad och mark
Taxeringsvérden byggnad

Taxeringsvérden mark

Taxeringsvérdet uppdelat pa bostdder
Taxeringsvérdet uppdelat pa lokaler

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Ink&p

Omklassificeringar fran pagaende arbete
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrdkningskonto forvaltare

2017
80 608 000
80 608 000

-2 639 263
=702 421
-3 341 684

53 400 000
53 400 000

130 666 316

46 382 000
23 600 000
69 982 000

65 600 000
4382 000
69 982 000

2017
232976
168 422

0
401 398

-94 396
-52 351
-146 747

254 651

2017-12-31
70268
1068 801
1139 069

11(13)

2016
80 608 000
80 608 000

-1 936 842
=702 421
-2 639 263

53 400 000
53 400 000

131 368 737

46 382 000
23 600 000
69 982 000

65 600 000
4 382 000
69 982 000

2016
94 233
80514
58 229

232 976

-62 486
-31910
-94 396

138 580

2016-12-31
67 455
1226 509
1293 964
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald forsidkring

Forutbetald kabel-tv

Forutbetald webbplats

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Forutbetald teknisk forvaltning
Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna hyres/avgiftsintékter

Not 10 Kassa och bank

Nordea

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea

Nordea

Nordea

Nordea

Nordea

-Nésta ars planerade amortering

24 105 151 kr forfaller till betalning senare dn fem ar.

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Riintesats

%
1,65
1,00
1,64
0,95

0,473

Datum for

rinteindring

2022-01-12
2019-01-16
2022-02-02
2018-01-17
2018-01-02

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvdarme

Reparationer

Forutbetalda avgifter och hyror

2017-12-31
20183
9316
2594
22522

10 937
3509

0

69 061

2017-12-31
222 487
222 487

Lanebelopp
2017-12-31

5259371
5559371
5189316
4854178
3892915
-130 000
24 625151
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2016-12-31

18 126
9018
2588
22371
10 777
4384
3028
70292

2016-12-31

64 963
64 963

Lanebelopp
2016-12-31

5269 025
5569 025
5264316
4864316
4392915
-130 000
25229 597

2017-12-31
28 100 000
28 100 000

2017-12-31
44 839

14 933
4692

30 000
11915
52175

6 627

181 951
347 132

2016-12-31
28 100 000
28 100 000

2016-12-31
49 312
55500
17 400
30 000
22719
29 388

0
108 713
313 032
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Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
- Nya stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 januari 2018.

Stockholm den l O Q?\(\L 2018

UIf Larsson
Ordférande

(4

Patricia Svensson

Revisorspateckning
Vir revisionsberéttelse har ldimnats den
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/1 — "
@ éi’n[‘ /
U \\/

W

Ella Bladh

Auktoriserad revisor

Magnus Rudebeck

e e

674

Fredric-Johansen
Suyﬁé;nt

>
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Ekfatet 1, org.nr 769616-8207

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av irsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ekfatet 1 for ar 2017.

Enligt vr uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och indamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméga att fortsédtta
verksamheten. Den upplyser, nir sé ir tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter ar hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
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det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héindelserna p&
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi 4ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ekfatet 1 for r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt

kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:
o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller
e  pAnagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar

forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p sédana atgérder, omraden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sirskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhallanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 13 april 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
172y -
AT/

Ella Bladh
Auktoriserad revisor



