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Styrelsen for Brf Sddersiluetten, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2016.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningen
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades1996-08-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1996-09-24 och nuvarande stadgar registrerades 2016-10-10 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en &kta bostadsrattsférening vilket betyder att
féreningens intékter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Féreningens fastighet Plogen 11 byggdes 1926 och har vardear 1996. Byggnadens totalyta &r enligt
taxeringsbeskedet 3308 kvm varav 2637 kvm utgdr lagenhetsyta och 671 kvm utgér lokalyta. Tomtytan &r
975 kvm. Marken till fastigheten innehas med &ganderatt.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Brandkontoret.

Foérvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har skétts av
Delagott Real Estate AB.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

- Uppféljning av OVK 2014 har fullféljts

- En 30-arig underhallsplan fér féreningens fastighet har tagits fram inkl 30-arig ekonomisk plan

- Portar mot innergarden har renoverats

- Taket har reparerats, rengjorts och malats

- Nya stadgar har antagits

- En extern teknisk férvaltare har anlitats fér I6pande underhail

- Férhandlingar om avtal fér byggnation av balkonger (3 st) och fénsterdérr (1 st) pa Gotlandsgatan
69 har inletts

Byggnadens tekniska status

Genomférd atgérd Ar
Renovering gardsbjalkiag 2012-13
Renovering hiss Gotlandsgatan 57 2015
Utbyte entréportar 2015
Renovering gardsdérrar 2016
Malning tak 2016
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Omlaggning lassystem 2016

Planerad éatgérd Ar Kostnad
Malning trapphus, korridorer, innerdérrar 2017 110
Renovering av murkrén/staket innergard 2017 340
Renovering balkongdérrar 2017 230
Trapphusbelysning 2017 120
Fénster malning 2018 190

Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 47st medlemslagenheter varav 8 st har éverlatits under aret. Féreningen upplater
med hyresratt 1 bostad, 2 lokaler och 5 parkeringsplatser.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Verkstad 650 m2 2021-12-31
Kontor 21 m2 2017-10-31

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséattning:

Urban Ahlgren Ordférande
Ola Nystrém Kassor
Goran Hermin Sekreterare
Anna Méller Ledamot
Cecilia Friedman Ledamot
David Williams L.edamot
Lisbet Nord Ledamot

Revisor har varit Hakan Daniels, Béacklund och Partners.

Ordinarie féreningsstémma hélls den 2016-06-08. Extra stdimma med anledning av nya stadgar hélls den
2016-08-24.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 11 st protokoliférda
sammantraden.

Féreningen har inte haft nagon anstalld personal.
Arvoden till styrelse har utbetalts med 44 296 kr.

Ekonomi
Taxeringsvardet for fastigheten ar 70 723 000 kr varav 40 481 000 kr avser mark.

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande: bostader 68 000 000 kr samt lokaler 2 723 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1268 kr per bostadslégenhet under
2016, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar &ven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.
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Flerarsoversikt (Kr) 2016 2015
Nettoomsattning 2052419 2019806
Resultat efter fin. poster 51948 -365 579
Soliditet (%) 73 73
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 550 550
Lan/kvm bostadsrattsyta 5055 5055
Elkostnad/kvm totalyta 20 19
Varmekostnad/kvm totalyta 97 92
Vattenkostnad/kvm totalyta 15 14
Avsattn. underhallsfond/kvm tot. 21 19

2014 2013
1980 751 1998 462
243 756 137 034
73 73

548 563

5 055 5185

19 20

90 99

14 14

19 19

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Férandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 28 993 909
Reservering yttre fond
Disposition av
féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 28 993 909

Upplatelse- Fond yttre
avgift underhall

8 434 962 551 279
70723

8 434 962 622 002

Férslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
reservering yttre fond
arets vinst

behandlas sa att
i ny rakning éverfores

Féreningens resultat och stallning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.

>

Balanserat Arets

resuitat resultat

-34 810 -365 579

-70723

-365 579 365 579

51 948

-471 112 51948
-400 389
-70723
51 948
-419 164
-419 164
-419 164
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Totalt

37 579 761
0

0
51948
37 631709
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resuitatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resuiltat

[3)

Not

w

2016-01-01
-2016-12-31

2052418
2052 418

-1207 426
-173 622
-54 660
-255 195
-1 690 903
361 515

-309 567

51 948

51948

51948

5(12)

2015-01-01
-2015-12-31

2019 806
2019 806

-1 623 986
-110 938
-85 392
-255 195
-2 075 511
-55 7056

-309 874
-365 579
-365 579

-365 579
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Balansradkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
>

Not 2016-12-31

5 49 116 308

9 997
6 111 209
121 206

2 339669
2 460 875

51 577 183

6 (12)

2015-12-31

49 371 503

95 902
95 902

1994 690
2 090 592

51 462 095
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

<)

Not

7,8

2016-12-31

28 993 909
8 434 962
622 002
38 050 873

-471 112
51 948
-419 164
37 631709

13 331 000

98 192
171 308
-5 156
202 057
148 073
614 474

51577 183
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2015-12-31

28 993 909
8 434 962
551 279
37 980 150

-34 810
-365 579
-400 389

37 579 761

13 331 000

66 880
166 303
7 429
169 682
141 040
551 334

51 462 095
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och bergknad
nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 200 ar
Fastighetsfoérbattringar 20 ar
Markanlaggning 100 ar

Not Vasentliga hdndelser efter radkenskapsarets slut
- Ny hyresgast har flyttat in i féreningens verkstadslokal, nytt avtal med mer marknadsmassiga villkor

Not 1 Nettoomsattningens férdelning

2016 2015
Arsavgifter bostader 1450730 1450730
Hyresintakter bostader 78 721 78721
Hyresintakter lokaler 49 370 49 327
Hyresintakter lokaler, moms 326 280 321 067
Hyresintakter p-plats 45000 24 000
Hyresintakter p-plats, moms 24 000 21000
Hyresintakt bredband 67 800 67 600
Hyresintakt bredband, moms 0 1800
Pantférskrivningsavgift 1331 2223
Overlételseavgift 8 869 3336
Administrativ avgift 320 0
Ores- och kronutjamning -2 3

© 2052 419 2019 807
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Not 2 Fastighetskostnader

Snéréjning/sandning
Stadning grundavtal
Rengéring/sanering
OVK

Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Tvéattstuga

Dérrar och las

VA

Varme

Ventilation

Hissar

Portar

Tak

Fasader

Fénster

Gard

Elavgifter
Uppvarmning
Vatten

Sophamtning
Grovsopor
Fastighetsférsakring
Kabel-tv

Bredband

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial
Administration, kontorsmaterie
Revisionsarvode extern revisor
Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter

<)

2016

18 832
49 238
5631
25671
4 081

9 389

5 556
62 165
6 051
1266
5228
2379

0

221 711
6 897

0

0

64 522
321 238
50 582
34 349
35 164
50732
45 975
75 884
16 793
27 230
60 864
1207 428

2016

2658
4769
14 394
59 585
4030
82 621
3173
2392
173 622
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2015
21771
47 284

0
0

6 756
12 291
39734
64 413

9 221

0

11 255
440 294
220 803
0

9 252

1769

6 432
64 438

302 838
45 303
32612
32 643
48 574
44 950
77 388

0

24 300
59 664
1623 985

2015

6177
2933
14 154
57 786
0

27 169
2720

0

110 939

=3
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Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Férutbetald férsakring

Férutbetalt bredband

Férutbetald snéréjning
Férutbetald kabel-tv

Férutbetald teknisk forvaltning
Forutbetalt webbhotell
Férutbetald ekonomisk férvaltning

D

2016

42 296
12 364
54 660

2016-12-31

45 962 532
45 962 532

-2 366 039
-255 195
-2 621 234

43 341 298

30 242 000
40 481 000
70723 000

43 341 298
5775009
49 116 307

2016-12-31

54 283
12 033
8 996
11733
8 495
610

15 059
111 209
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2015

66 000
19 392
85 392

2015-12-31

45 962 532
45 962 532

-2 110 844
-255 195
-2 366 039

43 596 493

33 040 000
30 390 000
63 430 000

43 596 493
5775 009
49 371 502

2015-12-31

50732
12 033
7197
11 494
0

0

14 446
95 902
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.

Réntesats
Langivare %
Swedbank hypotek 2853143325 1,60
Swedbank hypotek 2853143317 2,55

Not 8 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

=

Datum for Lanebelopp
rantedndring 2016-12-31
2017-09-25 3331 000
2017-09-25 10 000 000
13 331 000

2016-12-31

19 831 000

19 831 000
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Lanebelopp
2015-12-31

3 331 000
10 000 000
13 331 000

2015-12-31

19 831 000
19 831 000
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Not 9 Upplupna kostnader

2016-12-31 2015-12-31

Upplupen kostnad el 7 874 6 568
Upplupen kostnad revisorsarvode 14 000 14 000
Upplupen kostnad styrelsearvode 40 000 42 000
Upplupen kostnad arbetsgivaravgifter 12 400 13 000
Upplupen kostnad varme 47 875 42 350
Upplupen kostnad grovsopor 2 801 0
Upplupen kostnad laneréntor 23122 23122
148 072 141 040

Stockholm den %/—( 2017

LS e %%f

Urban Ahlgren Ola Nystrém

Ordférande Kassor
Anna Moéller

Sekreterare Ledamot

David Williams
Ledamot

/’)

Cecma Friedman

Le}jzrnot/ /(;

/W{/

L(/be Nord

Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har lamnats den /2/ & 2017
/j’”:\j/f?n/m

Hakan Daniels
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf S6dersiluetten
Org.nr. 769601-6620

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Sodersiluetten
for ar 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sé &r tillimpligt, om férhdllanden som kan
paverka férmégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehiller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel, och
att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet @r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamadlsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd
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fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh@mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag miste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf S6dersiluetten for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt maél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska f6reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mdl betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om férslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och
didr avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhéallanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 12 juni 2017

<
/M} — e  ——————
Hakan Daniels

Auktoriserad revisor
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