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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamil att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1991-09-16.

Akta forening

Foreningen &r en ikta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Brf Beckbrannaren mindre 30 p4 adressen Kocksgatan 51 i

Stockholm. Féreningen har 21 ligenheter om totalt 838 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ir forsakrad hos Linsforsikringar Stockholm.

Styrelsens sammansdttning

Odd Glodeck  Ordforande
Helena Modin  Medlem
John Josefson

Jan Hedenmo

Firmateckning
Firman tecknas tvé i foreningen av ledarméterna

Revisorer

Anders Persson  Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-03. Styrelsen har under verksamhetséretet haft X

protokollférda sammantridden.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 27 st. Tillkommande medlemmar under dret var 2 och

avgiende medlemmar under 3ret var 4. Vid rikenskapsérets slut fanns det 25 medlemmar i foreningen.
Det har under aret skett 2 overlatelser.
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Planerade underhdll

2016  Forbattra gird

2016  Tvittstuga (nya maskiner)

2016  Kungsbalkonger/altaner reparation
2016 Bygga nya killarforad

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Planerad hyreshdjning for de bade hyresgésterna.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 804 804 804 800
Resultat efter fin. poster -100 -32 -84 -162
Soliditet, % 33 33 33 33
Yttre fond 263 254 244 235
Taxeringsvarde 22400 19200 19200 19200
Bostadsyta, kvm 838 838 838 838
Arsavgift per kvin bostadsrittsyta, kr 935 935 935 935
Lén per kvm bostadsyta, kr 10 637 10723 10789 10839
Genomsnittlig skuldrinta, % 2,41 3,15 3,65 4,28
Belaningsgrad, % 68,50 68,00 67,49 66,89

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark



Brf Beckbréinnaren Mindre 30 Arsredovisning 2016
716421-6918
Foridndringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2015-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2016-12-31
Insatser 2950 - - 2211
Upplatelseavgifter 4 409 - - 4 409
Fond, yttre underhall 254 - 10 263
Balanserat resultat -2 305 -32 -10 -2347
Arets resultat 32 32 : -100 - -100
Eget kapital 4537 0 -100 4437
Forslag till disposition
Till foreningsstdimmans forfogande str foljande medel:
Balanserat resultat -2 347
Arets resultat -100
Totalt -2 447
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Reservering fond for yttre underhall 10
Balanseras i ny ridkning -2 457

-2 447

Fireningens ekonomiska stiillning och resultat

Foreningens ekonomiska stillning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning sam
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning
Not 2016-01-01 - 2015-01-01 -
2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter 1
Nettoomsattning 804 804
~ Rorelseintikter 0 -0
Summa rorelseintikter 804 804
Roérelsekostnader
Driftskostnader 2-6 -408 -294
Ovriga externa kostnader 7 -54 -55
Personalkostnader 8 -16 -16
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar =212 -188
Summa rirelsekostnader -689 -552
Rorelseresultat 115 252
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -216 -284
Summa finansiella poster -216 -284
Resultat efter finansiella poster -100 -32
Arets resultat -100 -Bip
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Balansrikning

Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark
Markanldggningar

‘Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdtningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not
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Balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2016

Not 2016-12-31 2015-12-31

6 621 6621
263 254

6 884 6875

2347 -2 305

-100 -32

-2447 -2 337

4437 4537

15 8 834 8 907
8834 8 907

79 79

45 94

53 52

1 7

16 103 96
292 328

13 563 13 77%
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Beckbrinnaren Mindre 30 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndimndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader

och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar
sig pa beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 2%
Maskiner och inventarier 10 %
Markanlidggningar 10 %

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vdrdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre vérde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhill
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter

att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestir av en avgift pd 1 268 SEK per lidgenhet.

Not 1, Rorelseintikter 2016 2015
Hyresintékter, bostider | 7 o 79 79
Arsavgifter, bostider » 7 : 725 725
Summa 5 S 7 7 7 7 804 804
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Not 2, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Stidning och fastighetsskotsel
Tradgérdsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 4, Planerade underhall
Fasaden

Garden

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar :
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader.
Summa

Arsredovisning 2016

2016

24

49

2016
60
60

2016

60
63

2016

21
13
121
38
193

2016
11
27

44

2016

26

19
54

2015

19

13
38

2015
37
37

2015

2015
18

113

37
176

2015
11
26

43

2015

23

13
35



Brf Beckbriannaren Mindre 30
716421-6918

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga riintekostnader
Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingidende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan
I utgdende restvirde ingar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Not 11, Markanlaggningar
Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkdp

Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Utgidende ackumulerad avskrivning

Utgiende restviirde enligt plan

10

Arsredovisning 2016
2016 2015
4 4

12 12

16 16
2016 2015
215 284

0 0

216 284
2016-12-31 2015-12-31
14 587 14 587
14 587 14 587
-1372 -1 190
-203 -182
-1574 -1372
13 013 13 216
311! 3111
9200 9 200
13200 10 000
22 400 19 200
2016 2015
0 0

52 0

52 0

0 0

0 0

52 0



Brf Beckbrannaren Mindre 30
716421-6918

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirden

Inkdp
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto
Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsdkringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Rintor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

11

Arsredovisning 2016

2016-12-31
147

34

180

-121

2016-12-31
0
0

2016-12-31

W N o= -] W

16

2015-12-31

147
0
147

-115
-6
-121]

26

2015-12-31
0
-0

2015-12-31
0

6

1

13
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Rintedndringsda
Not 15, Skulder till kreditinstitut dnteandringsdag

Stadshypotek 2017-03-30
Stadshypotek 2017-03-30
Stadshypotek 2017-03-07
Stadshypotek 2017-03-21
Stadshypotek 2017-02-02
Stadshypotek 2017-03-30
Stadshypotek 2017-06-30
Stadshypotek 2017-03-30
Stadshypotek 2017-03-30
Stadshypotek 2017-02-01
Stadshypotek 2016-04-30
Stadshypotek 2017-03-30
Stadshypotek

Summa

Varav amorteras inom 12 mdnader

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Beriknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvidrmning

Utgiftsréntor

Summa

Not 17, Stillda siakerheter
Totalt uttagna pantbrev

Summa

12

Arsredovisning 2016

Rintesats

2016-12-31 2016-
1,55 %
1,55 %
1,55 %
1,55 %
1,55 %
3,42 %
3,09 %
1,55 %
1,55 %
1,55 %
5,24 %
53%
1,25 %

2016-12-31

6

2

67

18

10

103

2016-12-31

9100

9 100

Skuld
12-31
398
1122
1796
200
476
1182
684
691
1925
439

8914
79

Skuld
2015-12-31
400

1 134

1 815

200

476

1194

691

441
1 940
695
8 986

2015-12-31
6

2

67

15

6

96

2015-12-31
9100
9100

¥
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Not 18, Visentliga hiindelser efter verksamhetsiret

Tidigt under aret 2017 intriffade en vattenldcka som paverkar flera ligenheter i huset renovering pags
under April/Maj.

Underskrifter

STHC JA 2017-00\ \&

Ort och datum

Odd Glodeck Héle a Mottir—
an Hedenmo / John Josefson
tyrelsemedlem Styrelsemedlem

Min revisionsberittelse har ]ﬁmnatspgo/ } ﬂ v a(

Anders Persson
VISOI'
L

13



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Brf Beckbriinnaren Mindre 30
orgnr 716421-6918

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfSrt en revision av arsredovisningen for
Brf Beckbréinnaren Mindre 30 for rédkenskapsaret 2016.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pd
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att &rsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska
utforas, bland annat genom att bedma riskerna for
visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta fr hur fdreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som 4r sndamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksé en utvirdering av #ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den Gvergripande presentationen i
irsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r
tillréickliga och #indamélsenliga som grund fSr mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per 2016-12-31och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen 4r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker drfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
reviderat forslaget till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust samt styrelsens fSrvaltning for
Brf Beckbrénnaren Mindre 30 for &r 2016.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och
det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt

bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betr4ffande foreningens vinst eller
f5rlust och om férvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r frenligt med bostadsrittslagen
och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, &tgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot dr ers4ttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pé annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r
tillrickliga och indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten

enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Lund 2017-(J{ 0 (

AEP Bostadsrittsrevision AB

Apders Persson
tern revisor



