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Bostadsrittsforeningen Pyramiden 4, Stockholm
Org.nr 769604-3699

ARSREDOVISNING

Styrelsen for BRF Pyramiden 4, Stockholm far hirmed avgiva
arsredovisning for rdkenskapsaret 20150101-20151231.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Fastigheter

Féreningen dger fastigheten Pyramiden 4, Stockholm. Byggér 1941.

Fastigheten &r fullvérdesforsikrad i Trygg Hansa forsakringsbolag. I forsikringen ingér momenten
styrelseansvar samt f6rsékring mot ohyra.

Foreningsfragor
Det har hallits en ordinarie stimma under &ret.

Styrelse

Gustaf Borgudd Ordférande
Christina Jonsson Sekreterare
Manne Berndtsson Ledamot
Lulu Valevie Ledamot
Niklas Johansson Suppleant
Christina Gynna Oguz Suppleant

Styrelsen har under verksamhetséret haft 14 st. protokollférda sammantriden.

Revisor
Revisor har varit Helen Ragnarsson Ohrlings Price Waterhouse Coopers AB Kista.
Foreningsvald revisor dr Pirkko Bergstrom.

Liigenheter och lokaler
Av foreningens 39 medlemslédgenheter har 4 st 6verlatits under aret.
I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
39 ldgenheter (bostadsritt) 2 904

butiker (hyresriitt) 907
1 Garage (hyresritt) 418

Totalytan &r 4 229 m2, varav 2 904 m2 utgér ldgenheter och 1 325 m2 utgér lokaler. Av

lokalerna &r Myrornas lokal momsfri. Sedan hosten 2010 finns méjlighet att hyra

parkeringsplats f6r bil, max tio platser.
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Botema AB, och den tekniska forvaltningen av BK
fastighetsskdtsel, total kostnad 117 349 kr. Trappstédning och inre renhéllning har skétts av
Tomas Jonsson Stéd till en kostnad av 54 047 kr.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 88 416 kr inkl sociala avgifter.

Ekonomi

Resultat och stiillning

Nettoomséttning 4 262 383
Rorelseresultat - 555784
Resultat efter finansiella poster -1 766 825
Balansomslutning 96 430313
Fond for yttre underhall 2270517

Viisentliga hiindelser under aret

Forindring i styrelsen
Christina Gynna Oguz tar ver Lulu Valevies roll i styrelsen pga tidsbrist.

Ombyggnation Vind
Under aret paborjades ombyggnationen av vinden.

Nya Forrad

Nya f6rrad for boende med sitt nuvarande forrad i 57:an i anslutning till garaget.
Uppdatering av ventilation, till- och franluft i samband med vindsbyggnation pa
Blekingegatan.

Byte tak
I samband med ombyggnationen av Vinden pa Blekingegatan byttes dven taket ut.

Ny hyresgist Frisorsalongen
Vi vilkomnade Lorna Beauty Salong i augusti.

Borttagning av grovsopskiirl
I samband med byggnationen av de nya forrdden bereddes brandvig. Vilket
medforde att grovsopkérlen plockades bort.

Ny hemsida
I juni sjosattes en ny webbsida for foreningen med grundldggande information till
medlemmar och méklare.

Handikappanpassning 57:an

Fuktskada upptickt i liigenhet pa Blekingegatan
Utredning samt atgérd har utférts under hosten 2015. q

Planerade renoveringar ' ‘ %/
Takomléggning pa Gotgatan 79 r W/ % /
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Arenden under éret
Ett antal andrahandsuthyrningar har godkénts. Ett antal férfrigningar om
ombyggnation/renovering har godkints.

Forviintad framtida utveckling
Foreningen behdver byta/renovera taket pa Gotgatan 79 inom en snar tidsperiod.

Forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stéllning till f6ljande:

Styrelsen fOresldr att arets forlust pa SEK 1 766 825 kr balanseras i ny rikning.
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Resultatrﬁkning Not 2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31

Nettoomsittning
Arsavgifter och hyror 1 4130871 4110472
Ovriga intikter 2 131 512 123 220
4262 383 4233692

Rorelse kostnader

Fastighetskostnader 3 -2 321008 -1 149976
Driftskostnader 4 -572 028 -498 614
Ovriga forvaltnings- och externa kostnader 5 -291 769 -237 609
Personalkostnader 6 -88 416 -87 999
Avskrivningar 7 -1 544 946 -1 544 946
-4 818 167 -3519 144
Rorelseresultat -555 784 714 548
Finansiella poster
Rintekostnader -1211 041 -1435110
-1211 041 -1435110
Resultat fore skatt -1 766 825 =720 562
Arets resultat -1 766 825 =720 562
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015-12-31

8 94 523 418

6 845

25 864
32709

1 874 186
1906 895

96 430 313

S(11)

2014-12-31

96 068 364

8543
6441

14 984
1936 104
1951 088

98 019 452
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Balkongfond

Ansamlad forlust
Balanserad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2015-12-31

52272 003
3497 650
2270517

78 000

58118170

-4 774 390
-1 766 825
-6 541 214

51 576 956

43 503 668
51975

43 555 643

318 528
9358
412 378
494 076
63 374
1297 714

96 430 313

53 890 000
53 890 000

Inga

6(11)

2014-12-31

52272 003
3241 150
2037117

52500

57 602 770

-3 820 428
-720 562
-4 540 990

53 061 780

43 599 668
0

43 599 668

99 934

12 062
461 811
707 331
76 866

1 358 004

98 019 452

53 890 000
53 890 000

Inga

4 W&;" 7/
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Arsredovisningen upprittades i enlighet med BFNAR 2009:1.

Samma virderingsprinciper har anvints som foregaende ar.

Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad.

Intdktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsnamndens allménna rad. Arsavgifter och hyror
aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas som
intdkt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1,00
Forbattringsabeten byggnad 10,00
Gardsombyggnad 5.00
Trapphus 5,00
Tvittstuga 10,00
Fasad 5,00
Ventilation 10,00
Radiator/Ventiler 10,00
Hyresgéstanpassning, Willys 10,00
Garage 10,00

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av anskaffningsvirdet
och det verkliga virdet.
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyra lokaler
Garage
Fastighets skatt

Not 2 Ovriga intikter

Vent. Anldggning
Vattenférbrukn
Bredband

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
Markytor, tradgérd

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Hisservice
Fastighetsforsdkring
Kabel-tv

F-skotsel

Besiktningskost ,hiss
Ovriga fastighetskostnader
Entremattor

Bredband

Fastighetsskatt

2015

1601 599
2264330
148 500
116 442
4130 871

2015

20 000
34292
77220
131 512

2015

-1 563 799
0

-93 059
-562 542
-57 003
-44 605

-2 321 008

2015

-54 047
-113 574
-48 225
-10 120
-37 340
-3702
-12 961
-11232
-64 350
-216 477
-572 028

NS
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2014

1601 600
2264330
128 100
116 442
4110472

2014

46 000
0
77220
123 220

2014

-303 181
-5 871
-139 210
-592 681
-57013
-52 020
-1149 976

2014

-56 452
-31 264
-46 748
-10 128
-37 231
-6 480
-6 661
-10 967
=77 220
-215 463
-498 614
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsforvaltning
Bankkostnader
Féreningsavgift

Ovriga forvaltningskostnader
Revisionsarvode
Konsulttjénster

Foriandring res revisionsarvode
Ovriga lokalkostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden ink.soc.kostnader

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

2015

-80 009
-2 695
-4 858
-1 642

-15 000

-145 645
-2 920
-39 000
-291 769

2015

-88 416
-88 416

2015

-592 760
952 186
-1544 946

2015-12-31

91 588 325
0
91 588 325

-3556 560
-592 760
-4 149 320

87 439 005

9(11)

2014

-80 009
-3 541
-4 837
-2 966

-15 000

-129 448
-1 808

0

-237 609

2014

-87 999
-87 999

2014

-592 760
-952 186
-1 544 946

2014-12-31

91 588 325
0
91 588 325

-2 963 800
-592 760
-3 556 560

88 031 765
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Taxeringsviirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostédder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan - ombyggnad
Nyanskaffningar

Utrangering

Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut
Planenligt restviirde vid arets slut byggnad och mark

Byggnad och mark
Ombyggnad

Not 9 Forindring eget kapital

38 800 000
39000 000
77 800 000

61 000 000
16 800 000
77 800 000

11 837493
0
0
11 837 493

-3 800 894
-9052 186
-4 753 080

7 084 413

87439 005

7084 413
94 523 418

10(11)

38 800 000
39 000 000
77 800 000

61 000 000
16 800 000
77 800 000

12 237 493
0

-400 000
11 837 493

-2 848 708
-952 186
-3 800 894

8 036 599

88 031 765

8036 599
96 068 364

Belopp arets Disp av foreg.  Forindring Belopp arets

ingang ars resultat under aret utgang
Medlemsinsatser 52272003 0 52272 003
Upplatelseavgifter 3241150 256 500 3497650
Fond for UH 2037117 233 400 2270 517
Balkongfond 52 500 25500 78 000
Balanserat resultat -3 820 428 -720 562 -233 400 -4 774 389
Arets resultat =720 562 720 562 -1 766 825 -1 766 825
Totalt 53 061 780 0 -1 484 825 51 576 956

i iy & ”//
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats Datum for Lénebelopp Lanebelopp
Langivare % rintedndring 2015-12-31 2014-12-31
Stadshypotek 2,94 2017-03-01 9336 000 9432000
Stadshypotek 2,26 2016-04-30 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek 1,21 2018-04-30 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek 4,66 2016-04-30 9300 000 9300000
Stadshypotek 1,45 2016-01-22 4167 668 4167 668
Stadshypotek 1,55 2016-03-02 700 000 700 000

43 503 668 43 599 668
Kortfristig del av langfristig skuld 96 000 96 000
Stockholmden  |= /S 2016
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Gustaf Borgudd Christina Jonsson
Ledamot Ledamot
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Manne Berndtsson

Ledamot

ulu Valevie
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats 2016. Uf-_)L
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Revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Pyramiden 4, org. nr 769604-3699

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Pyramiden 4 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade/godkianda revisorn innebar detta att han/hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att den auktoriserade
revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppné rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehéller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som ar dndamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering av
andamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Pyramiden 4 for dr 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Reuvisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat 1 strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 26 maj 2016

eléne Ragnarsson / —==—

Auktoriserad reviso; m—
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Pirkko Bergstrom
Frén foreningen



